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EDICTE
de 16 de juliol de 2009, sobre acords de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona referents al municipi de Blanes.

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en les sessions de 17 de juny i
de 28 de gener de 2009, va adoptar, entre altres, els acords seglients:

Exp..2009/035481 /G
Modificacié del Pla parcial d ordenacio del sector Carretera Accés Costa Brava
A-1, al terme municipal de Blanes

Acord de 17 de juny de 2009
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissi6 acorda:

—1 Donar conformitat al text refs de la modificaci6 del Pla parcial d’ordenacio
del sector Carretera Accés Costa Brava A-1, trames per I’Ajuntament de Blanes,
en compliment de 'acord d’aprovacié definitiva de 27 d’abril de 2009, amb la in-
troduccio d’ofici de les segiients correccions:

- A I'apartat 16 de I’article 11 de la normativa, en la Subzona 11a, corresponent a
P'illa D, es corregeix I'index d’edificabilitat neta, tot fixant-lo en 2,32 m2/m2.

- A Iapartat 10 de I’article 12 de la normativa, referent a la Zona d’Usos Terciaris
(clau 14), es suprimeixen els usos industrials de 1*-2°-3? categoria, en situacions A,
B, CiDi d’oficines.

—2 Publicar aquest acord, el d’aprovaci6 definitiva i les normes urbanistiques
corresponents en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica larticle 100 del Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme.

—3 Comunicar-ho a PAjuntament, al promotor i als propietaris afectats.

Acord de 28 de gener de 2009
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissi6 acorda:

—1 Aprovar definitivament la modificacio del Pla parcial d’ordenacié del sector
Carretera Accés Costa Brava A-1, promoguda per la Junta de Compensaci6 del Pla
parcial Accés Costa Brava i tramesa per I’Ajuntament de Blanes, supeditant-ne la
publicaci6 en el DOGC i consegiient executivitat a la presentaci6 d’un text ref6s, per
duplicat, verificat per 'drgan que ha atorgat 'aprovacié provisional de I'expedient
i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions segiients:

1.1 Informe organismes:

1.1.1- Pertal de donar compliment a l'informe del Servei Territorial de Carreteres de
Girona de data 14 d’octubre de 2008, caldra justificar que la linia d’edificacié quedara
situada a 25 metres de ’aresta de la calgada (28,50 m de I'eix de la carretera), donat que
en els planols de seccions a escala 1:500 no es respecta sempre aquesta separacio.

1.1.2- Respecte a 'informe dels Serveis Territorials a Girona del Departament
d’Educacié de data 17 d’octubre de 2008, s’haura de qualificar I'equipament de
10.819 m2, destinat a centre educatiu, com a equipament public docent.

1.2 Pel que fa al contingut de la modificacio:

S’haura de regular la possibilitat proposada que en la zona d’usos terciaris s’admeti
la coexisténcia de diversos establiments en una sola edificacio, construida sobre
parcella inica i indivisible i en régim de copropietat, i s’hauran de fixar limitacions,
de manera que es mantingui la mateixa densitat d’establiments que se’n deriva de
laratio d’un establiment per cada 494 m2, equivalent a la parcella minima.

1.3 Quant a la documentacio:

1.3.1- S’haura de completar la documentaci6 de la present modificacié amb
un text refos de la normativa global del Pla o, almenys, de la totalitat dels articles
modificats.
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1.3.2- D’acord amb l’article 87 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, caldra
presentar els planols d’ordenacié sobre la base topografica i, almenys, el planol 04
de zonificaci6 a escala 1:1000.

1.3.3- Caldra refer les superficies del primer quadre de dades comparatiu que
inclou la pagina 13 de la memoria, o bé clarificar-ne les dades, perqué algunes
superficies no quadren ni es justifiquen, com ara la superficie dels totals dels sols
publics de la columna corresponent al Pla parcial vigent.

—2 Comunicar-ho a I’Ajuntament, al promotor i als propietaris afectats.

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot inter-
posar recurs d’algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i
115 de laLlei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu com, modificada per la Llei 4/1999,
de 13 de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en
el termini d’un mes a comptar des de I'endema de la publicaci6 d’aquest Edicte
al DOGC. El recurs s’entendra desestimat si passen tres mesos sense que s’hagi
dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores oberta la via contenciosa
administrativa.

Lexpedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu I'article 101 de
la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, als locals de la Comissi6 Territorial
d’Urbanisme de Girona, carrer Cristofol Grober, nimero 2.

Girona, 16 de juliol de 2009
SONIA BOFARULL I SERRAT

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona

Disposicions
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ANNEX

Normes urbanistiques de modificacié del Pla parcial d’ordenacié del sector Carretera Accés Costa Brava A-1, de Blanes.

Annex
Normes urbanistiques de la modificacié del Pla parcial d’ordenacié del sector
Carretera accés Costa Brava, al terme municipal de Blanes

ARTICLE 11 DETERMINACIONS PER A LA ZONA RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR CLAU 11a:

1. Tipus d’ordenacié de I'edificacio: I'edificacié sera en bloc lineal, segons
alineacié de vial, amb les variacions indicatives que consten a larticle 3
d’'aquestes normes, que es podran modificar mitjangant un estudi de detall, dins
dels limits assenyalats en el planol nim. 20, respectant les distancies minimes.
Existira un projecte unitari per a la totalitat de cadascun dels blocs. En el cas
que en un rengle hi hagin dos o més propietaris, es redactara un esquema
ordenador de facana de la totalitat del rengle, amb la finalitat de regular la unitat
compositiva de totes les faganes, la seva adaptaci6 al terreny, la proporcio i
ritme de forjats i cossos sortints, i d’assolir una uniformitat amb els materials de
facana i disseny de tanques i baranes.

2. Ocupacié maxima: I'ocupacié maxima de parcella es mesurara per la
projeccié ortogonal, sobre un planoi horitzontal de tot el volum d’edificacio,
inclosos els cossos sortints i no sobrepassara la superficie grafiada en cada
ila.

3. Tipus edificatori: habitatges plurifamiliars, amb baixos destinats a
habitatges, comercials, tallers, etc. També, admet edificis singulars destinats a
hotels o hotel apartaments.

4. Linia d’edificacié: la linia d’edificacié seguira I'ordenacié dibuixada en el
planol nim. 20, i els planols de detall annexos, on esta assenyalada la
distancia minima entre els blocs i vials, la separacié de les noves edificacions a
la plataforma de la reserva del sistema ferroviari en els trams no soterrats, sera
de 10 metres.

5. Fondaria edificable: es fixen dues fondaries corresponents a 'amplada dels
blocs, de setze (16 m) i vint metres(20 m), segons es grafia en el planol nam.
20.

6. Plantes soterranies: les plantes soterranies resultants de desmuntatges,
anivellacions o excavacions podran ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la,
sense superar el seixanta per cent (60%) de I'espai lliure per a usos privats.

7. Aparcaments: sera obligatoria la dotacié d’'1 plaga d'aparcament per
habitatge en planta soterrania o en planta baixa o fora de I'edificacio, cobert 0 a
I'aire lliure, sempre dins de I'ambit del sol privat.

8. L’alcaria reguladora maxima: es fixa en setze metres (16 m) i dinou metres
(19 m), equivalents a planta baixa més 4 i planta baixa més 5 plantes. L'alcaria
maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de fagana fins a la linia
d’arrencada de la coberta, pel pla superior de I'Gltim forjat.
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La determinacié del punt en qué es mesurara l'algaria, si la rasant del carrer,
presa en la linia de fagana, és aquella que la diferéncia de nivells entre I'extrem
de la facana a major cota i el seu centre és menor de 0,60 metres, es prendra
en el centre de la fagana, a partir de la rasant de la vorera en aquest punt.

Si contrariament aquesta diferéncia de nivells és major de 0,60 metres, I'algaria
esmentada es prendra a partir d'un nivell situat a 0,60 metres per sota de la
cota de I'extrem de la linia de fagana de major cota.

Quan 'aplicacié d’aquesta regla faci que, en determinats punts de la fagana, la
rasant de la vorera se situi a més d’1,00 metre per sota d’aquell punt d’aplicaci6
de I'algaria reguladora, la fagana es dividira en els trams necessaris perqué no
succeeixi.

En cada un dels trams resultants, I'alcaria reguladora es mesurara d’acord amb
els models exposats que corresponguin, considerant a aquests efectes, cada
tram, com a fagana independent.

9. Facana maxima i minima: la fagana maxima és la que correspon a
I'edificacié del planol nim. 20.

La fagana minima es fixa en set metres i mig (7,5 m), que coincidira amb les
possibles divisions, per a construir habitatges entre mitgeres.

10. Coberta: la coberta de bloc lineal sera inclinada, amb el carener paral-lel a
I'alineacié de la fagana del carrer o bé en forma de terrat.

La coberta tindra un pendent maxim del 30%, i I'arrencada se situara en el pla
de I'Gltim forjat a totes les faganes.

11. Sostre edificable maxim: I'index d’edificabilitat bruta zonal destinat a Us
d’habitatge és de 0,75 m2 de sostre per m2 de sol.

S'estableix un index d’edificabilitat bruta complementaria de 0,15 m2. de sostre
per m2 de sol, amb desti a Us comercial, d’oficines i industrial, o altres usos
compatibles. S’estableix un fndex complementari d’edificabilitat bruta per
habitatges, destinat Gnicament a incrementar la mitjana de la superficie de
I'habitatge, sense incrementar la densitat de 0,10 m2 de sostre per m. de sol.

Edificabilitat total= 70.315 m2 x (0,75+0,10+0,15)= 70.315 m?

12. Zones lliures d’edificacio: les zones lliures d’edificacié s’enjardinaran
convenientment, i a la vegada, s’hi prohibeix qualsevol tipus d'edificacio,
excepte les propies del manteniment de jardi, piscines o similars.

13. Tanques: les tanques del carrer i entre veins al jardi davanter fins a la linia
de fagana es faran amb material massis fins a una algaria d’1,00 metre, presa a
la rasant de la vorera, al punt on déna front la mitgera, i es podra complementar
amb vegetaci6 d’arbust fins a una algaria d'1,80 metres.

No s’admeten gelosies ceramiques o de formigo.

Les tanques entre veins tindran, al jardi de darrera, sobre el nivell natural de
terres, 1,80 metres d'algaria maxima.

14. Densitat:
El nombre maxim d’habitatges permés és de 507 (6,76 ha x 75 habitatges/ha)
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L'ocupacio en planta és la que figura en el planol nim. 20, aixi com el nombre
de plantes.

15. Usos:

En planta soterrania:
Magatzems
Aparcaments
Instal-lacions i serveis

En planta baixa:
Habitatge plurifamiliar
Hoteler

Recreatiu

Comercial
Magatzems

Oficines

Sanitari assistencial
Educatiu

Esportiu

Saociocultural
Industrial Limitat a 1a, 2a categories, i situacions A, B i C.

En planta pis:
Habitatges plurifamiliar
Oficines

Hoteler

Educatiu

Recreatiu

Esportiu

Sociocultural

Sanitari assitencial

L'ds comercial haura de respectar la legislacié sectorial, en particular la Llei
18/2005, de 27 de desembre, i el PTSEC 2006-2009 (i disposicions posteriors
que el regulin).

16. Parametres per a cada illa: s’estableixen les diferents subzones que
concreten els parametres per a cada illa, d’acord amb el quadre d’aprofitaments
que inclou el planol nim. 14 de zonificacid, i que seran les seglients:

Subzona 11a, corresponent a lilla A

Parcel-la minima de 1000 m®.
index d’edificabilitat neta de 2,62 m?/m?
Densitat neta d’un habitatge per cada 53 m? de parcella

Subzona 11a, corresponent a l'illa B

Parcel-la minima de 1000 m?.

Disposicions
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index d’edificabilitat neta de 2,40 m?/m?
Densitat neta d’un habitatge per cada 58 m? de parcel-la

Subzona 11a, corresponent a l'illa C

Parcel-la minima de 1000 m®.
index d’edificabilitat neta de 2,20 m?/m*
Densitat neta d’un habitatge per cada 63 m? de parcel-la

Subzona 11a, corresponent a l'illa D

Parcel-la minima de 1000 m®.
index d’edificabilitat neta de 2,33 m?/m*
Densitat neta d’un habitatge per cada 59 m? de parcel-la

Subzona 11a, corresponent a l'illa E

Parcel-la minima de 1000 m.
index d’edificabilitat neta de 2,44 m%m?*
Densitat neta d’un habitatge per cada 56 m? de parcel-la

ARTICLE. 12 DETERMINACIONS PER A LA ZONA D’USOS TERCIARIS -
CLAU 14

1. Tipus d’ordenacid de 'edificacid: I'edificacio sera aillada, tal i com consta
en el planol nim. 20.

Existira un projecte unitari per a cada una de les naus. En el cas que en un
edifici hi hagi més d'un propietari, es redactara un esquema ordenador de
facana de la totalitat, amb la finalitat de regular la unitat compositiva, la seva
adaptacié a la rasant del vial, i assolir una uniformitat amb els materials de
facana i disseny de tanques i remats.

2. Ocupacié maxima: I'ocupaci6 maxima de la parcel-la es mesurara per la
projeccié ortogonal, sobre un planol horitzontal de tot el volum de I'edificacio,
inclosos els cossos sortints i no sobrepassara la superficie grafiada en el planol
nam. 20.

3. Tipus edificatori: la zona esta destinada a naus comercials/industrials
aillades, amb I'edificacié separada respecte dels limits de la parcel-la.
Cadascuna de les naus, alhora, es podra subdividir entre diferents propietaris,
amb unitat de composicié arquitectonica.

4. Linia d’edificacid: la linia d'edificacié seguira I'ordenacié del planol nim. 20,
sera obligatori mantenir I'alineacié de la fagana paral-lela als vials principals.
Pel que fa a la distancia entre 2 naus, es podra variar en funcié dels limits de
propietat, sempre que no sigui inferior als 10 m. La parcel-lacié definitiva ja
vindra definida en el projecte de parcel-lacié. S’admet I'agrupacié de parcel-les
a fi d’'obtenir altres de major dimensio, i la subdivisié6 en altres de menors,
sempre que no en resti cap per sota la parcella minima.

Parcella minima= 494 m?
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Front minim de parcel-la =10 m

5. Fondaria edificable: es fixa uniformement en 32,50 metres, i la fagana
minima per a parcel-lacions en 10 metres per tota la fondaria.

6. Plantes soterranies: es permet la construccié de soterranis en la mateixa
ocupacié que la resta de I'edificacio.

7. Aparcament: es preveura, dins de cada parcel-la, 1 plaga d’aparcament per
cada 100 m? edificats. Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de
2,20 m x 4.50 m. El projecte d’edificacié definira amb exactitud 'emplagament i
el tractament de les arees d’aparcament.

8. Algaria reguladora maxima: es fixa en 8 metres, corresponents a planta
baixa i planta pis, mesurada en el punt mig d’'edificaci6. Les edificacions es
disposaran sensiblement en el nivell marcat en el planol 21 i 22.

9. Sostre edificable maxim: és el que resulta d’aplicar 'algaria de 8 metres i 2
plantes a I'ocupacié permesa; el sostre maxim és de 0,45 m2/m2 en el conjunt
de zona.

10. Usos:

Hoteler

Comercial

Magatzems

Esportiu

Recreatiu

Sociocultural

Estacions de servei i garatge
Gasolineres

Habitatges relacionats amb vigilancia i manteniment de la instal-lacié, amb un
maxim d'1 habitatge per instal-lacié.

També, es permeten els usos especials seglients: les estacions d’autobusos,
serveis publics, parcs de maquinaria i analogues.

L'ds comercial haura de respectar la legislacié sectorial, en particular la Llei
18/2005, de 27 de desembre i el PTSEC 2006-2009 (i disposicions posteriors
que el regulin).

11. Zones lliures d’edificacio : en les zones lliures d’'edificacié, s’hi prohibeix
qualsevol tipus d’edificacio, i no es podra exposar cap tipus de génere, ja que
aixd comportaria una mala imaige del sector. Es reserva aquest espai per a
aparcament i enjardinament.

12. Determinacié per a l'edificacio: cada edificacié constituira sempre un
conjunt arquitectonic Unic, i definira les dimensions, formes, elements
estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, aixi com el desti i la
urbanitzacié dels espais lliures de la parcel-la.
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S’admet la coexisténcia de diversos establiments industrials o empresarials en
una sola edificacio, construida sobre parcel-la tnica i indivisible, en régim de
propietat (inica o de copropietat, sempre que es mantingui la mateixa densitat
d’establiments que se’n deriva de la ratio d'un establiment per cada 494 m?,
equivalent a la parcel-la minima.

En el comput de l'algaria reguladora maxima, no s'inclouen les alcaries de
xemeneies, antenes i aparells o instal-lacions especials necessaries per a les
funcions de l'activitat a desenvolupar, sempre que no suposi un increment de
I'edificabilitat permesa.

Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de
proteccié oberts que no impliquin una obra permanent de I'edificacio.

Totes les mitgeres que quedin a la vista tindran la consideracio de fagcanes.
13. Tanques: les tanques a carrer o carretera i enire veins podran tenir una

alcaria fins a 1,80 metres amb filat i arbust per la seva part exterior. No
s’admeten gelosies ceramiques, ni de formigo.
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Disposicions



